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Une dynamique du crédit immobilier favorisée
par des taux qui restent bas

1 - Le maintien de taux tres bas

2 — Une accélération des prix
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Différence: (Taux des crédits nouveaux) - (Swap 10 ans-EURIBOR)

Taux des credits nouveaux

— Swap 10 ans-EURIBOR

Ancien - lle de France ------—- Ancien - Paris

Ancien - France entiere

Immobilier neuf

Ancien - Province

Source - Banque de France ; dernier point - mars 2019 Source - Indice INSEE ; dernier point : dernier trimestre 2018
. . . 7 erpe
3 — Une progression des transactions 4 - Des encours qui dépassent les 1000 milliards
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Nombre de transactions cumulées sur 12 mois —-—-— Moyenne de longue période Encours de crédits a 'habitat aux particuliers résidents —— Varation annuelle

Var® annuelle

Source - Banque de France, Préts a I'habitat aux particuliers résidents (encours titrisés réintégrés) ;
dernier point - mars 2019

ACPR

BANQUE DE FRANCE

Source - CGEDD d'aprés DGFiP (MEDOC) et bases notariales ; demier point - février 2019
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Une dynamique qui repose sur la poursuite d’un
assouplissement progressif des pratiques d’octroi
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1 — Une érosion du taux d’apport 2 — Un taux d’endettement en hausse rapide
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Source : ACPR, enquéte annuelle sur e financement de [habitat et suivi mensuel Source : ACPR, enquéte annuelle sur le financement de [habitat et suivi mensuel
de la production de crédits & I'habitat de la production de crédits 4 'habitat
3 — Une augmentation des maturités 4 — Une augmentation du taux d’effort
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Source : ACPR, enquéte annuelle sur le financement de [habitat et suivi mensuel de la production de crédits & habitat Source - ACPR, enquéte annuelle sur le financement de 'habitat et suivi mensuel de la production de crédits 4 I'habitat
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Le financement de I’habitat continue de
bénéficier d’'une faible sinistralité

1 - Un taux de défaut trimestriel au plus bas

2 — Un encours de crédits douteux en repli
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Source : états COREP C09.017 et C09, dernier point mars 2019.

3 = Un colt du risque en recul

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Montant du colt du risque des crédits & I'habitat (échelle de gauche)

Cout du risque des préts a 'habitat (échelle de droite)

—-—-=Co0t du risque global* (échelle de droite)

Source : ACPR, enquéte annuelle sur le financement de habitat et données BAFI/SURFI ;
les encours douteux bruts des garants de crédits a I'habitat ne sont collectés que depuis 2010

4 — Un taux de provisionnement en léger déclin
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Crédits habitat aux particuliers

Source - ACPR, enquéte annuelle sur le financement de Fhabitat ; communication financiére des banques ;
colit du risque des 6 principaux groupes bancaires francais rapporté a leur total de bilan
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Source : ACPR, enquéte annuelle sur le financement de 'habitat et données BAFI/SURFI
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Des marges qui poursuivent leur repli
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1 — Une évolution des intéréts pergus 2 — Un effet volume insuffisant pour compenser
dé tée de I’évolution d
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Source - données BAFI et SURFI, ensemble des banques francaises | calculs ACPR Source : données BAFI et SURFI, ensemble des banques francaises ; calculs ACPR
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3 - La forte vague de rachat du second semestre 4 — Des marges qui poursuivent leur repli
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Source - données BAFI et SURFI, ensemble des banques frangaises ; calculs ACPR Source - données BAFI et SURFI, ensemble des banques francaises ; calculs ACPR
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Une dynamique de I’endettement des ménages
qui appelle a la vigilance

1 - Une hausse de I'endettement des ménages 2 — Un poids du service de la dette qui s’accroit
en % du PIB

140 Variation annuelle du taux de couverture
du service de la dette (DSR)
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Taux — contribution Variation du DSR
Sources : Banque de France et BCE. Note : DSR, debt service ratio.
Del‘uier pDi.l]t T4 2018 Sources : Calculs Bangue de France, méethodologie Bangue des reglemenis
i ’ internationaux.

Le niveau toujours bas des taux pratiqués sur les crédits immobiliers continue de
favoriser la capacité d’achat des ménages et pourrait favoriser la dynamique de
prix dans un contexte de poursuite du relachement des conditions d’octroi.
Nonobstant la faible sinistralité des crédits immobiliers, le relachement des
conditions d’octroi, associé a la hausse continue de I'endettement des ménages,
nécessite une vigilance renouvelée,
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