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Le financement des professionnels
de 'immobilier par les banques
francaises en 2021




Synthése générale

Ce numéro d'«Analyses et Synthéses »
s’appuie sur [lexploitation des données
remises par les cing principaux groupes
bancaires francais® dans le cadre de I'enquéte
de [P'Autorité de contréle prudentiel et de
résolution.

Apreés la crise sanitaire, les marchés mondiaux
de 'immobilier commercial ont marqué un net
rebond en 2021, le montant annuel des
investissements atteignant son plus haut
niveau des dix derniéres années. La situation
apparait en revanche plus contrastée en
France ou les montants investis ont été
légérement plus faibles qu’en 2020.

Dans ce contexte, la production de concours
aux professionnels de I'immobilier par les
banques francaises a pourtant été dynamique,
enregistrant une hausse annuelle de 13,4 % a
86,8 milliards d’euros tandis que leurs
engagements ont progressé de 9,3% pour
atteindre 250,5 milliards.

Si 'exposition des banques francgaises a cette
classe de risques s’est accrue, la majorité des
indicateurs de risque reflétent & ce stade une
bonne qualité des portefeuilles: le taux
d’expositions douteuses et dépréciées brutes a
par exemple continué de diminuer pour
atteindre 2,07% fin 2021 (-0,5point de
pourcentage par rapport afin 2020) ; le taux de
créances restructurées in bonis a toutefois
nettement augmenté (+36 points de base a
1,34 %) et les opérations affichant un taux de
pré-commercialisation nul ont atteint leur plus
haut niveau depuis 2015.

L’évolution du contexte macroéconomique,
marqué par la hausse des taux d’intérét et de
Pinflation, notamment des codts de
construction, ainsi que les modifications
structurelles accélérées par la crise sanitaire
touchant le secteur de 'immobilier de bureaux
(développement du télétravail) ou des surfaces
commerciales (développement du commerce
électronique) pourraient cependant se traduire
par une montée des risques de crédit a court et
moyen termes.

1BNP Paribas, Société générale, Groupe Crédit agricole,
Groupe BPCE et Groupe Crédit mutuel. A fin 2021, les 5
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groupes représentaient 91,3 % des préts a I'immobilier
commercial des banques francaises tels que déclarés dans
I'état FINREP F18.02.



Le financement des professionnels de
limmobilier par les banques
francaises en 2021?

Apreés la crise liée au Covid19, les marchés de
Pimmobilier commercial enregistrent des
évolutions contrastées.

Au niveau mondial, selon les statistiques publiées
par CBRE, les investissements en immobilier
d’entreprise ont marqué un trés net rebond apres
leur point bas du 1" trimestre 2021 (+66,4 % sur les
trois derniers trimestres de I'année), dépassant tres
largement leur pic du premier trimestre de 2020 ; la
tendance a été principalement alimentée par les
marchés américains, ou les montant investis ont
presque doublé (+93,7 %), tandis qu'on observait
un retour au niveau élevé d’avant crise sanitaire sur
lensemble de la zone regroupant I'Europe, le
Moyen-Orient et I'Afrique (+42,3 % ; Graphique 1).

En France, [linvestissement en immobilier
d’entreprise est en revanche resté atone selon
BNP Paribas Real Estate malgré un redémarrage
progressif au dernier trimestre de 2021, avec
26,7 milliards d’euros investis au cours de 'année
(Graphique 2). A 'exception de la logistique et des
locaux d’activité, tous les segments d’activité sont
touchés par la poursuite du ralentissement des
investissements (Graphigue 3).

Selon les données d'Immostat, les premiers signes
affectant I'équilibre du marché de l'immobilier de
bureaux apparaissent, méme si la demande
placée, qui avait diminué de 41,2 % en 2020, a
bénéficié d’'une nette reprise en 2021 (+34,7 %) et
revient au premier trimestre de 2022 sur son niveau
de pré-crise (Graphigue 4). L'offre immédiate de
bureaux a continué de progresser, dépassant son
point haut de fin 2014-début 2015 (Graphique 5).
De plus, les taux de vacance des bureaux en fle de
France tels que mesurés par Cushman and
Wakefield ont poursuivi leur hausse engagée en
2020 (+0,6 point de pourcentage (pt) & 7,10 % ;
Graphique 6) ; 'augmentation est particuli€rement
marquée a la Défense (+3,1 pts & 13,6 %) ainsi
gu’en premiere couronne (+2,3 pts a 10,1 %).

Enfin, si les prix des bureaux progressent de
nouveau légerement depuis le troisieme trimestre
de 2021 (Graphique 7), I'évolution des loyers s’est
stabilisée (Graphique 8) et les mesures
d’accompagnement ont vivement progressé au 1¢
trimestre de 2021, atteignant leur plus haut niveau
depuis fin 2012 (Graphique 9).

2 On se référera au glossaire en fin d’étude pour la définition
des différents concepts et termes techniques.

Dans ce contexte, la production annuelle de
concours aux professionnels de 'immobilier a
été trés soutenue, retrouvant presque son
niveau pré-crise Covid.

Les concours accordés aux professionnels de
limmobilier en 2021 ont progressé de 13,4 % a
87,2 milliards d’euros, un montant en léger retrait
par rapport a 2019 (89 miliards deuros;
Graphique 10).

Ce regain d’activité a notamment été soutenu en
France, dont la part dans la production a progressé
de 0,7 pt par rapport a I'exercice 2020 a 64,8 %
(Graphique 11), ce qui peut laisser supposer que
les investisseurs frangcais ont tiré parti du
dynamisme des marchés étrangers; on note
également la croissance de la part des
engagements de financement (+3,8 pts & 21,9 % ;
Graphique 12).

Aprés une nette hausse en 2020, la part des
promoteurs et marchands de biens parmi les
bénéficiaires de financement a sensiblement
diminué en 2021 (-5,8 pts a 45,7 %) au profit de
celle des investisseurs (+7,8pts a 52,7%;
Graphique 14). Au sein de cette derniére catégorie,
les grandes fonciéres cotées (+4,2 pts 4 11,8 %) et
les financements spécialisés et autres sociétés ad
hoc dinvestissement (3,2pts a 23,6%) se
démarquent avec une progression soutenue
(Graphigue 15). Cette évolution est notable
s’agissant des financements accordés en Europe,
du fait notamment d’'une opération exceptionnelle
de financement en Allemagne. D’autres opérations
denvergure en Australie et aux Etats-Unis
notamment expliquent également la progression
de la part des fonciéres cotées dans le reste du
monde (+7,1 pts).

Enfin, la production s’est concentrée de fagcon
accrue sur limmobilier résidentiel (+3,4 pts par
rapport a 2020 a 43,2 %) tandis que la part des
bureaux, qui conservent néanmoins leur seconde
position, a continué de s’éroder (-1,2 pt a 17,1 %).
Les actifs diversifiés et les autres actifs, qui avaient
fortement progressé en 2020, voient leur part
relative  diminuer (@ 123% et 84%
respectivement) alors que celle des locaux
d’activité et des locaux commerciaux augmente
(+3,3 pts et +0,8 pt ; Graphique 17). La progression
du financement de limmobilier résidentiel est
particulierement marquée en France tandis que
cette classe dactif diminue dans le reste de
lEurope et stagne dans le reste du monde;
Faugmentation du financement des locaux
d’activité est concentrée sur le reste de I'Europe



tandis que celle des locaux commerciaux
s’observe en France et dans le reste de I'Europe
(Graphique 19).

Les expositions continuent de croitre a un
rythme soutenu et atteignent un plus haut
depuis juin 2015, mais représentent encore une
part relativement limitée des portefeuilles de
crédit des banques francaises.

A fin 2021, les expositions brutes globales
atteignent  250,5 milliards d’'euros, soit une
croissance de 9,3% par rapport a fin 2020
(Graphigue 20) ; elles ont également augmenté en
proportion des fonds propres totaux (+2,7 pts a
54,4 %) comme du total de bilan des banques
(+13 points de base (bps) a 3,18 % ; Graphique
21).

La structure des expositions reste relativement
inchangée par rapport & 2020 : la France (-0,5 pt a
60,9 % ; Graphique 22), les crédits (+0,5pt a
70,5 %), les investisseurs (+0,5pt a 63,4%;
Graphigque 24) et I'immobilier résidentiel (+1,9 pt a
31,4 % ; Graphique 26) demeurent prédominants.

Selon les indicateurs collectés dans le cadre de
Penquéte, le risque de crédit a poursuivi en
2021 sa tendance baissiére :

- Letaux d’expositions douteuses et dépréciées
brutes a baissé de 48 bps entre décembre
2020 et décembre 2021 a 2,07%;
lamélioration concerne les engagements sur
le reste de I'Europe (-1,9 pt) tandis que le taux
d’expositions douteuses et dépréciées brutes
est quasi stable en France a 1,7 % (Graphique
29);

- Le taux de crédits et titres de dette douteux
bruts enregistre une baisse de 65bps a
2,35 % sur un an a fin 2021 (Graphique 31) ;

- Letaux d’expositions douteuses et dépréciées
brutes diminue en 2021 pour la plupart des
bénéficiaires et, en particulier, les promoteurs
(-1 pt & 2,9 %) et les autres sociétés fonciéres
et sociétés d'investissement non ad hoc
(-0,8 pta 1,7 % ; Graphique 32) ;

- Le taux d’expositions restructurées in bonis
progresse de 36 bps pour atteindre 1,34 %,
méme sl est en léger recul au second
semestre (Graphiqgue 34); au sein des
différentes catégories de bénéficiaires, les
promoteurs et les financement spécialisés et
autres sociétés ad hoc dinvestissement
portent l'essentiel de l'augmentation des
créances restructurées (Graphique 35) avec
des variations de respectivement +71 bps et
+80 bps sur I'exercice ;

- En revanche, le taux de provisionnement
moyen diminue légérement (-0,9 pt & 37,1 % ;
Graphiqgue 36); ce repli s'explique
principalement par une moindre couverture
des engagements de financement, dont le taux
de provisionnement diminue de 3,8pts a
1,5 %, un taux moyen nettement plus faible
que pour les engagements de garantie
(49,3 % ; Graphique 38) ; la baisse du taux de
provisionnement reflete par ailleurs celle
observée pour les financements spécialisés et
autres sociétés ad hoc dinvestissement
(-7,9 pts a 32,7 % a fin 2021) ainsi que celle
des grandes foncieres cotées, sur lesquelles
les bangques ne déclarent plus aucune
exposition douteuse (Graphique 39).

Les autres indicateurs de risque attestent
néanmoins de quelques tensions.

En ce qui concerne la production, les banques ont
continué de réduire la durée initiale de leurs
concours, en baisse constante depuis 2017
(Graphique 41); la diminution la plus sensible
concerne les grandes fonciére cotées (-1,6 an a
3,8 ans ; Graphique 43). Cette évolution, qui peut
signaler une diminution de I'appétit au risque des
bangues, rend potentiellement les programmes
plus tendus et plus vulnérables & des retards de
livraison, en lien avec les difficultés
d’approvisionnement en matériaux, ou oblige les
emprunteurs a refinancer plus fréquemment leurs
opérations.

En outre, sur le segment des sociétés de promotion
ad hoc et des marchands de biens, la part des
opérations avec un taux de pré-commercialisation
nul continue de croitre en 2021 (+5,4 pts par
rapport & 2020 a 32,8 %, son plus haut niveau
depuis 2015 ; Graphique 44) ; par ailleurs, la part
des promoteurs affichant un ratio de fonds propres
inférieur a 5 % a l'octroi a sensiblement progressé
(+2,6 pts a 15,4 %), méme si elle reste inférieure a
son point haut de 2018 (Graphique 45).

Ces tensions sont également visibles sur les
indicateurs de risque sur 'encours :

- En lien avec la baisse de la durée initiale, la
durée résiduelle moyenne a baissé de 4,1 ans
a 3,8 ans entre décembre 2020 et décembre
2021, avec une diminution particuliérement
marquée en France (-0,4 an ; Graphique 46) ;
dans le méme temps, la part des crédits et
titres de dette avec une durée résiduelle de
plus de 5 ans a poursuivi sa tendance
baissiere (-4,2 pts a 25,3 % ; Graphique 48) ;
enfin, le segment des promoteurs et
marchands de biens a enregistré la plus forte
baisse de sa durée résiduelle moyenne
(Graphique 49) ;

Le financement des professionnels de I'immobilier par les banques frangaises en 2021 4



- Lavitesse de renouvellement des expositions
sest allongée pour la seconde année
consécutive a 3,5 ans; en d’autres termes,
une part accrue des bénéficiaires remboursent
leurs concours plus tardivement
quauparavant, ce qui peut signaler une
moindre liquidité du marché physique (il est
plus difficle découler les biens), ou la
détérioration de la situation financiére des
bénéficiaires (qui ont besoin de plus de temps
pour rembourser). La tendance est
particulierement marquée pour les crédits et
titres de dette (Graphique 51) ou pour les
autres sociétés foncieres et sociétés
d’investissement non ad hoc (Graphique 53) ;

- Les expositions affichant une LTV inférieure a
50 % restent trés largement majoritaires fin
2021 (+1,0 pt & 57,7 %), en dépit d'une légere
progression de la part des LTV supérieures a
80% (+0,7 pt a 6,9 % ; Graphigque 55); au
global, la part des LTV inférieures a 60 %
représente toujours une part prépondérante
des expositions (75,6 % contre 76,4 % a fin
2020) ;

- Lapart des concours avec un ICR supérieur a
3 enregistre un repli de 1,6 pt par rapport a fin
2020 mais se maintenant a un niveau élevé
(65 % ; Graphique 58) ; toutefois, les concours
présentant un ICR inférieur & 1,5, les plus
risqués, voient également leur part diminuer de
0,8 ptsurunana 13,7 % ; en outre, la part des
concours avec un DSCR supérieur a 2
progresse (+4 pts a 38 %) ;

- La situation des promoteurs se dégrade
légérement : ceux qui affichent des ratios de
fonds propres supérieurs a 20 % voient leur
part diminuer (-3,6 pts a 38,2 %), tandis que
ceux présentant des ratios compris entre 10 %
et 20% progressent de 7,4pts a 36,5%;
toutefois, les expositions les plus risquées,
présentant un ratio inférieur a 5 %, se replient
de 2,2 pts pour atteindre leur niveau le plus bas
depuis juin 2015 a 13,1 % (Graphique 62).

Enfin, le taux moyen de pondération des
expositions augmente de 13pt a 57,5%
(Graphique 64), reflétant principalement une légére
dégradation de la qualité de crédit des expositions
a I'étranger (Graphique 65 et Graphique 69).

Pour autant, ce panorama globalement
favorable ne doit pas occulter les risques
auxquels le secteur de 'immobilier commercial
et son financement restent exposés.

Aux conséquences de la crise sanitaire, dont tous
les effets ne se sont pas encore nécessairement
matérialisés (impact de la généralisation du
télétravaill sur la demande de bureaux,

développement de la vente a distance, etc.),
s'ajoutent les incertitudes sur [I'évolution de
lenvironnement macro-économique a court et
moyen termes dans un contexte de hausse des
taux dintérét et de Tlinflation. Ces évolutions
pourraient peser sur la capacité de remboursement
ou de refinancement des emprunteurs, entrainant
une hausse des taux de défaut, ainsi que sur la
valorisation des actifs qui viendrait accroitre les
pertes en cas de défaut.

Il importe donc que les banques restent
particulierement vigilantes face aux
développements qui interviendront dans le secteur
au cours des prochains mois ; elles devront en
particulier veiller a maintenir des politiques d’octroi
rigoureuses et a traduire sans délai dans leurs
bilans et leurs comptes de résultat toute
dégradation de la qualité de leurs expositions sur
les professionnels de l'immobilier. Afin de disposer
d’'une vision plus précise de leurs risques, TACPR
a pour sa part engageé une refonte de son enquéte
qui entrera en vigueur en 2023.
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Chiffres-clés?

Indicateurs de risque et sinistralité Ensemble des zones France
géographiques

Indicateurs de risque
Durée moyenne a |'octroi [2] 4,0ans -3mois N 4,1ans -Imois N
Part des opérations présentant un taux de pré-commercialisation nul  [2] 33,0% +5,6pts A
Part des opérations présentant un ratio de fonds propres <5% [1] 13,1% -22pts N 14,9% +1,7pts P
Part des encours présentant une LTV en cours de vie >80 % [1] 6,9% +0,6pts A 8,6% +02pts P
Part des encours présentant un ICR en cours de vie < 1,5 [1] 13,7% -08pts N 10,4% -1,6pts N

Sinistralité
Taux d'expositions douteuses et dépréciées brutes [1] 2,07% -05pts N 1,72% +0,0pts P
Taux de provisionnement [1] 37,1% -09pts N 37,7% -09pts N

Base de comparaison :
[1] 31/12/2020
21 2020

3 Données de production sur 'ensemble de I'année 2020 et données d’expositions au 31 décembre 2020. Cf. Glossaire en fin de
note pour la définition des différents indicateurs de risque.
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L’INVES'KI:IYSSEMENT EN IMMOBILIER
D’ENTREPRISE EN PHASE DE RATTRAPAGE

1. Un marché de l’'investissement qui revient a son niveau d’avant-crise en
Europe

Graphique 1  Flux d’investissement en immobilier d’entreprise en milliards de dollars
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2. Un marché frangais de I'investissement qui a poursuivi son repli

2.1. L’investissement en immobilier d’entreprise toujours atone en France

Graphique 2 Investissements en immobilier d’entreprise en France, en milliards d’euros
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Graphigue 3 Investissements en immobilier d’entreprise en France et par segment,

en milliards d’euros sur 12 mois glissants
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Graphique 4 Demande placée de bureaux en lle de France, en milliers de m2
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2.2. Une hausse des taux de vacance en ile-de-France

Graphique 5 Offre immédiate de bureaux en ile de France, en milliers
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Graphique 6 Taux de vacance sur les bureaux en lle de France
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2.3. Le prix moyen des bureaux marque le pas tandis que les valeurs locatives se maintiennent
a un niveau élevé

Graphique 7  Prix au m2 des investissements en bureaux en ile de France
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Source : Immostat, prix en euros acte en main

Graphique 8 Loyer facial moyen des bureaux en ile de France
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Source : Immostat, loyers en euros par m? et par an, hors taxes et hors charges
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Graphique 9 Taux d’accompagnement en lle de France
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UNE PRODUCTION QUI RETROUVE SON
NIVEAU PRE-CRISE

1. Une production en forte hausse grace aux engagements de financement

Graphique 10 Evolution des concours aux professionnels de 'immobilier, en milliards
d’euros, toutes zones géographiques
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Source : ACPR

Graphique 11 Structure de la production par zone géographique
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Graphique 12 Structure de la production par type de concours
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Graphique 13 Structure de la production par type de concours et zone géographique
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2. Des concours majoritairement octroyés a des promoteurs en France

Graphique 14 Structure de la production par type de bénéficiaire
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Graphique 15 Ventilation de la production par type de bénéficiaire
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Graphique 16 Evolution de la structure de la production par type de bénéficiaire et zone

éographique
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3. Le repli de 'immobilier de bureau se confirme au profit de I'immobilier
résidentiel

Graphique 17 Structure de la production par type d’actif
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Graphique 18 Structure de la production par type d’actif — focus sur les autres actifs
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actifs » (réponses libres) ; la rubrique « Autres » du graphique ci-dessus correspond aux « autres actifs » pour
lesquelles les banques n’ont apporté aucune précision

Evolution de la production par type de bénéficiaire et type d’actif

Tableau 1
Soclet.es de Marchands
2021 vs. 2020 Promoteurs promotion ad .
biens
hoc

Immobilier résidentiel +0,9 pts +2,3 pts +0,5 pts
Bureaux -0,0 pts -0,2 pts +0,1 pts

Dont fle de France -0,1 pts -0,4 pts +0,0 pts

Dont reste de la France -0,1 pts +0,5 pts +0,1 pts
Locaux commerciaux +0,0 pts +0,2 pts -0,3 pts
Locaux d'activité +0,2 pts +2,1 pts +0,1 pts
Actifs diversifiés -0,5 pts -0,2 pts
Autres actifs -0,9 pts -0,2 pts +0,0 pts
Total -0,6 pts -1,6 pts -0,1 pts

Financements

Fonciéres cotées Autres fonciéres

spécialisés
+4,7 pts +0,2 pts +0,5 pts
+0,3 pts +0,8 pts +0,2 pts
+0,2 pts -0,9 pts +0,4 pts
+0,0 pts +0,5 pts -0,1 pts
+2,7 pts +1,5 pts +0,2 pts
-0,2 pts +1,5 pts +3,7 pts
-0,9 pts +1,3 pts +0,1 pts
-0,9 pts +0,1 pts -0,1 pts
+4,4 pts +1,1 pts -2,0 pts

Hedge funds
etvéhicules

Autres
SEM PP Total
bénéficiaires

+0,0 pts -0,7 pts -0,3 pts _
+0,6 pts +0,0 pts +0,1 pts +1,9 pts
+0,0 pts +0,0 pts -0,0 pts -0,8 pts
+0,0 pts +0,0 pts +0,0 pts +0,9 pts
+0,0 pts -0,0 pts -0,1 pts +4,1 pts
+0,1 pts -0,1 pts -0,1 pts +7,4 pts
+0,1 pts -0,4 pts +0,1 pts
+0,0 pts -0,0 pts +0,0 pts -2,0 pts
+0,2 pts -1,2 pts -0,4 pts

Source : ACPR

Graphique 19

Structure de la production par type d’actif et zone géographique
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UNE CROISSANCE DES EXPOSITIONS
QUI RETROUVE SON NIVEAU PRE-
CRISE

1. Des expositions qui continuent de croitre a un rythme soutenu

Graphique 20 Expositions brutes globales et variations par rapport a I’échéance précédente
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Graphique 21 Expositions brutes totales rapportées au total de bilan (échelle de droite) et

aux fonds propres totaux (échelle de gauche) des banques
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Graphique 22 Structure des expositions brutes globales par zone géographique
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Graphique 23 Structure des expositions brutes globales par type de concours et zone

géographique
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2. Une structure des expositions par type de bénéficiaire quasi inchangée par
rapport a 2020

Graphique 24 Evolution de la structure des expositions brutes globales par type de

bénéficiaire
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Graphique 25 Evolution de la structure des expositions brutes globales par type de

bénéficiaire et zone géographique
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3. Une hausse des actifs résidentiels et des locaux d’activité

Graphique 26 Structure des expositions brutes globales par type d’actif
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Graphique 27 Structure des expositions brutes globales par type d’actif — focus sur les

autres actifs
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Source : ACPR ; ventilation établie sur la base des précisions apportées par les banques sur la catégorie
« autres actifs » (réponses libres) ; la rubrique « Autres » du graphique ci-dessus correspond aux « autres
actifs » pour lesquelles les banques n’ont apporté aucune précision
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Graphique 28 Structure des expositions brutes globales par type d’actif et zone

éographique
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Tableau 2 Evolution des expositions brutes globales par type de bénéficiaire et type
y .
d’actif
Socnet_es de Marchands de  Fonciéres Autres Financements Hedge funds et Autres
202112 vs 202012 Promoteurs  promotion ad . . N e Jn SEM e Total
hoc biens cotées fonciéres spécialisés véhicules bénéficiaires
Immobilier résidentiel 40,2 pts +0,8 pts 40,3 pts +0,7 pts 40,1 pts 40,2 pts -0,0 pts -0,3 pts -0,1 pts_
Bureaux +0,1 pts +0,3 pts +0,0 pts -0,4 pts +0,4 pts +0,1 pts +0,1 pts -0,0 pts -0,0 pts +0,5 pts
dont lle de France +0,0 pts +0,2 pts +0,0 pts -0,1 pts -0,1 pts +0,4 pts +0,0 pts -0,0 pts +0,0 pts +0,4 pts
dont reste de la France -0,0 pts +0,2 pts +0,0 pts -0,1 pts +0,1 pts -0,2 pts +0,0 pts -0,0 pts -0,0 pts -0,1 pts
Locaux commerciaux -0,1 pts +0,1 pts +0,0 pts -0,1 pts -0,1 pts -0,4 pts -0,0 pts -0,0 pts -0,1 pts -0,6 pts
Locaux d'activité +0,1 pts +0,4 pts +0,0 pts -0,2 pts +0,4 pts +0,5 pts +0,0 pts -0,0 pts -0,0 pts +1,1 pts
Actifs diversifiés -0,4 pts -1,4 pts -0,1 pts -0,1 pts -0,1 pts -0,1 pts +0,1 pts -0,3 pts +0,0 pts
Autres actifs -0,0 pts -0,1 pts -0,0 pts -0,2 pts -0,0 pts -0,2 pts +0,0 pts -0,0 pts +0,0 pts -0,5 pts
Total -0,2 pts +0,1 pts +0,2 pts -0,2 pts +0,7 pts +0,2 pts +0,2 pts -0,7 pts -0,2 pts
Source : ACPR

Le financement des professionnels de 'immobilier par les banques francaises en 2021 22



DES EXPOSITONS QUI RESTENT DE
BONNE QUALITE

1. La diminution du taux d’expositions douteuses se poursuit

Graphique 29 Taux d’expositions douteuses et dépréciées brutes par zone géographique
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Graphique 30 Taux d’expositions douteuses et dépréciées brutes par type de concours
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Graphique 31 Crédits et titres de dette douteux bruts en montant (histogramme) et en % des
expositions brutes globales
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Graphique 32 Taux d’expositions douteuses et dépréciées brutes par type de bénéficiaire
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Graphique 33 Taux d’expositions douteuses et dépréciées brutes par type de bénéficiaires et

zone géographique
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Graphique 34 Taux d’expositions restructurées in bonis par zone géographique
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Graphique 35 Taux d’expositions restructurées in bonis par type de bénéficiaire
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2. Le taux de provisionnement des expositions douteuses poursuit sa légere
décrue

Graphique 36 Taux de provisionnement des crédits et titres de dette douteux et dépréciées
brutes par zone géographique
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Graphique 37 Taux de provisionnement des expositions douteuses et dépréciees brutes par

type de concours
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Graphigue 38 Montant des provisions (histogramme) et taux de provisionnement des

expositions douteuses et dépréciées brutes
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Graphique 39 Taux de provisionnement des expositions douteuses et dépréciées brutes par

type de bénéficiaire
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Graphique 40 Taux de provisionnement des expositions douteuses et dépréciées brutes par

type de bénéficiaire et zone géographique
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3. Des indicateurs de risque qui restent bien orientés

3.1. La durée initiale des nouveaux concours en légére hausse

Graphique 41 Durée initiale par type de concours
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Graphique 42 Durée initiale par zone géographique
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Graphique 43 Durée initiale par bénéficiaire
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3.2. Les opérations avec un taux de pré-commercialisation nul, traduisant un risque plus élevé,
voient leur part progresser régulierement depuis 2018

Graphique 44 Taux de pré-commercialisation
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Graphique 45 Ratio de fonds propres a I'octroi
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3.3. Une durée résiduelle toujours orientée a la baisse

Graphique 46 Durée résiduelle des expositions par zone géographique
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Graphique 47 Durée résiduelle par type de

Graphique 48 Durée résiduelle des crédits et
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Graphique 49 Durée résiduelle par type de bénéficiaire
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Graphique 50 Durée résiduelle par type de bénéficiaire et zone géographique
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3.4. Des expositions qui restent plus longtemps dans le bilan des banques

Graphique 51 Vitesse de renouvellement des expositions par type de concours
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Graphique 52 Vitesse de renouvellement des expositions par zone géographique
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Graphique 53 Vitesse de renouvellement des expositions par type de bénéficiaire
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Graphique 54 Vitesse de renouvellement des expositions par type d’actif